Univerzita Palackého v Olomouci

Piirodovédecka fakulta

Katedra geografie
Seminarni prace

Casoprostorova analyza bytové vystavby
SO OPR Orlova

Do predmétu: Geografie Bydleni
Vyuéujici: Mgr. Petr Simacek, Ph.D.
Autor: Toko§ Stanislav

Obor a semestr studia: Geografie a regionalni rozvoj, kombinovana forma, 4. semestr



OBSAH

UVOD ...ttt b e s bt et b b et e e bt et e be b 2
1  POLOHA A VYMEZENI SO ORP ...........cocooovviiieirsiisreeiieeseeeeeeessssss s, 3
2 ZHODNOCENI BYTOVE VYSTAVBY .....c.oovvrtiriiriirirississsssssssesssesssns 5
2.1  Porovnani s okolnimi SO ORP, krajem a CR ........cc.cocoevevevrrrirresneeseeseseeseeseninaan, 5
2.2 Porovnani v rdmci samotného SO ORP ........cccocciiiiiiiiiiii e 6
ZAVER ...t 9



UVOD

V této praci se vénuji analyze bytové vystavby v ¢ase na izemi SO ORP Orlova. Analyza
pracuje s daty Ceského statistického titadu (dale jen CSU) za obdobi 2001-2020. Data jsou
zpracovany v programu Microsoft Excel a mapové vystupy jsou vypracovany v programu

ArcGIS PRO.

Vystavba novych byta je jeden z klicovych ukazatelti sledovany nejen politiky, ale téz
makroekonomy a bankovnimi institucemi. Bytova vystavba na tizemi Ceské republiky, byla
z velké ¢asti financovana z vetejnych prostiedka v letech 1970-1980. Vystavba byti v tomto
obdobi byla determinovana uzemnim planovanim, a tak nejvétsi intenzita probihala
v blizkosti primyslu. Ve velké mife tak probihala vystavba bytd v Usteckém a
Moravskoslezském kraji. Tato intenzita probihala az do 90. let. Po roce 1990 dochazi
k prudkému poklesu bytové vystavby, jelikoz v tomto sektoru doslo k poklesu podpory
z vetejnych zdroju. Ve stejném roce také dochazi K privatizaci bytového fondu a deregulaci
najjemného (Lux, Kostelecky 2011). Po roce 1989 se mésta zacinaji rozpinat do okoli a
pfichazi fenomén suburbanizace. Roste pocet domt, ne bytovych, ale rodinnych. Bydleni

tak dostava novy rozmér (Silhankova a kol. 2007).



1 POLOHA A VYMEZENI SO ORP

SO ORP Orlova lezi na vychodé Ceské republiky v Moravskoslezské kraji v Hornoslezské
panvi. Region se také nachazi v blizkosti statni hranice s Polskem. SO ORP ¢ita 3 obce,

Orlova, Petivald a Doubrava.

V obcich SO OPR Zilo 36827 obyvatel k 31.12.2020 (CSU 2021). Kolem 3% obyvatel Zije
ve venkovské obci do 3000 obyvatel, a to v Doubravé. Nejvétsim méstem tohoto Gizemi je

Orlova, kde Zije ptes 28000 obyvatel. Obyvatelstvo regionu je tak rozlozeno nerovnomérng.

Dilezitou roli pii vystavbé novych bytd v tomto mikroregionu ma poloha vici téetimu
nejveétsimu méstu v republice, Ostravé. Region je soucasti Ostravské konurbace. Vystavba

novych bytl je nyni ovlivnéna upadkem tézby ¢erného uhli.



Mapa €.1: Vymezeni SO ORP Orlové a administrativni ¢lenéni
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2 ZHODNOCENI BYTOVE VYSTAVBY

2.1 Porovnani s okolnimi SO ORP, krajem a CR

V tabulce Cislo 1 je primérné ro¢ni intenzita bytové vystavby porovnana se sousednimi SO
ORP, krajem a CR. Intenzita bytové vystavba za obdobi 2001-2020 v SO ORP Orlova je
Vv priméru hodnot na primérem celého Moravskoslezského kraje. V porovnani

s hodnotami v celé republice jsou hodnoty regionu na primérem. Nejvétsi intenzita
vystavby je v moravskoslezské metropoli Ostravé. Maxima bylo dosazeno mezi lety 2006-
2010, nyni intenzita vystavby klesa. Zajem o bydleni v Ostravé je velky. Ostrava je dobie
situovana a ma dobrou dopravni dostupnost. Je napojena na dalnice D1, které vede

k sousediim do Polska, je zde vyznamny Zelezni¢ni dopravni uzel a dostupnost
mezinarodniho letisté v Mosnové. Dalsi faktorem je nabidka pracovnich mist

Vv primyslovych zoéndch, ve sluzbach a nabidka studia na dvou univerzitach. Nejmén¢ se
stavi v SO ORP Karvind. Zde je primérna hodnota za obdobi 2001-2020 nejnizsi a to
14,76 byti, aviak nad primérem kraje a celé CR. Ditvodem je odliv lidi z mésta Karvina a

upadek t€zby Cerné¢ho uhli.

Tab. 1: Porovnani primérna intenzity bytové vystavby

. a Primérna rocni intenzita bytové vystavby
Uzemni celek
2001-2005 | 2006-2010 | 2011-2015 | 2016-2020 | 2001-2020

SO ORP Ostrava 29,09 45,06 37,72 34,43 36,58
SO ORP Bohumin 16,27 23,53 22,80 21,87 21,12
SO ORP Havifov 17,80 17,12 24,12 30,16 22,30
SO ORP Karvina 14,00 8,40 17,55 19,10 14,76
SO ORP Orlova 17,00 20,67 19,07 23,40 20,04
Moravskoslezsky kraj 6,83 7,92 7,81 8,02 7,65
Ceska republika 4,60 5,90 4,22 5,12 4,96

Zdroj: CSU 2020, vlastni zpracovéni

Samotné SO ORP Orlova se pohybuje v porovnani s okolnimi regiony ve spodni Casti
tabulky s primérnou intenzitou vystavby v letech 2001-2020 kolem 20,04 bytt. Své misto
zaujimd hned pfed SO ORP Karvina. V grafu ¢islo 1 je viditelny pfevazuji rist intenzity
bytové vystavby v regionu SO ORP Orlova. Mikroregion ma velmi dobrou polohu vuci

Ostravé, a proto roste pocet bytil.



Graf 1: Intenzita vystavby v SO ORP Orlova
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Zdroj: CSU 2020, vlastni zpracovani
2.2 Porovnani v ramci samotného SO ORP

V ramci samotného uzemi SO ORP Orlova jsou uz pozorovatelné vétsi rozdily v intenzité
vystavby. Pro interpretaci vysledkl jednotlivych obci, jsou obce rozdéleny dle populacni
velikosti. Pocet venkovskych obci (do 3000 obyvatel) a mést je nerovnomérny, tak jako
rozmisténi obyvatel v regionu. Graf ¢islo 2 velmi dobfe zobrazuje, Ze s populacni velikosti

obce roste intenzita vystavby novych byta.

Tab. 2: Primérnd intenzity bytové vystavby dle populacni velikosti obce

Populacni Pocet Priimérna rocni intenzita bytové vystavby
velikost obce obci 2001-2005 | 2006-2010 | 2011-2015 | 2016-2020 | 2001-2020
méné nez 250 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
251-500 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
501-2000 1 0,80 4,20 2,80 3,40 2,80
2001-5000 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
vice nez 5000 2 25,10 28,90 27,20 33,40 28,65

Zdroj: CSU 2020, vlastni zpracovani

Bytova vystavba je nejintenzivnéjsi v nejvétsim meést¢ SO ORP, a to v Orlové. Nové byty
byly vytvoteny z byvalého hotelového domu Doubravan v roce 2008. Mésto Orlova tak
ziskalo 121 novych bytl o velikosti 0+1, 1+1 a 2+1 (Mésto Orlova 2008). Na opacné stran¢
se nachazi venkovska obec Doubrava o popula¢ni velikosti 501-2000 obyvatel. Zde se stavi
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nejméné bytd z celého SO ORP. Doubrava je velmi poddolovanou lokalitou a zéstavba je

zde nizka, prevladaji rodinné domy.

Graf 2: Pocet postavenych byttt SO ORP Orlova
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Zdroj: CSU 2020, vlastni zpracovani

Rozdily v intenzité vystavby zobrazuje kartogram v mapé ¢islo 3. Niz§i prumérna ro¢ni
intenzita vystavby je pozorovatelna v obci Doubrava. Je to dano prosttedim, které je
poskozené téZzbou a pievazuje zde nizka zastavba. Intenzita vystavby ve méstech Orlova a
Petivald roste. V letech 2019 a 2020 je intenzita vystavby vétsi 0 zhruba 40 % v Petivaldu.
Ptic¢inou je velmi dobra dopravni dostupnost do Ostravy a také Karviné a té dobra dopravni

obsluznost.



Mapa ¢.3: Praimérna ro¢ni intenzita vystavby na 1000 obyvatel v SO ORP Orlova
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ZAVER

SO ORP Orlova ma velmi dobrou polohu v ramci Ostravské konurbace. Vystavba novych
bytl do jisté miry kopiruje kli¢ovy dopravni tah mezi Ostravou a Karvinou a roste tak nejvice
Vv obci Petivald. Aktualné zde probiha v obci Petivald vystavba rodinnych domut.. Nyni se
uvidi, jak s trhem nemovitosti zamava situace ve svété, ktera se promita také do CR. Jedna

se 0 pandemii Covid-19, energetickou krize a rtst cen pohonnych hmot.
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